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Wann droht der Abriss, Frau Aissen?

Interview mit
Vorstand des
Bauvereins
Kaltenkirchen -
Das sagt sie Uber
die Hauser am
Berliner Ring

VON 5YLVANA LUBLOW

KALTENKIRCHEN.  Corinna
Ruth Aissenist dertechnische
Kopf des Doppel-Vorstands
im Bauverein Kaltenkirchen.
Die 51-jahrige ist Diplom-In-
genieurin und Architektin
Im Bauverein Kaltenkirchen
gab es in den vergangenen
drei Jahren viele Turbulen-
zen rund um Aissens Vorgan-
gerin.

Sie wurde vom damaligen
Aufsichtsrat freigestellt, weil
sie dessen Wunsch nicht ent-
sprach, ein 3,5 Millionen Euro
teures Grundstiick zukaufen.
Das sorgte fiir Unmut unter
den Mitgliedern des Bauver-
eins Kaltenkirchen. Am Ende
wurde Aissens Vorgangerin
wieder eingestellt und der
Aufsichtsrat trat geschlossen
zuriick. Spater verlangerte
Aissens Vorgangerin ihren
Vertrag nicht und verliefi den
Bauverein Kaltenkirchen.

Schwierige Voraussetzun-
gen also fiir Corinna Ruth Ais-
sen. Zusammen mit ihrer 13-
jahrigen Tochter lebt sie in
Hamburg-Duvenstedt, hat
langere Zeit in Italien und 20
Jahre in der Projektentwick-
lungin deutschen Stadten ge-
arbeitet. Was Corinna Ruth
Aissen im Bauverein Kalten-
kirchen plant, welche Proble-
me es im Wohnungsbau gibt
und warum es ihr der genos-
senschaftliche Wohnungsbau
angetan hat, erzdhlt sie im
Interview.

Frau Aissen, wie gehen Sie mit
den Turbulenzen der vergange-
nen drei Jahre im Bauverein
Kaltenkirchen um?

Corinna Ruth Aissen: Ich habe
mir hinsichtlich der vergan-
genen Turbulenzen keine
Gedanken gemacht. Ich stel-
le mich der beruflichen He-
rausforderung,  technische
Vorstandin im Bauverein zu
sein. Die Vergangenheit ist
kein Thema, das mein Schaf-
fen beeinflussen sollte.

Der Bauverein Kaltenkirchen
hat zwel Vorstande. Neben
ihrem Kollegen Ingo Héflich
sind Sie firs Technische verant-
wortlich. Was sind Ihre Aufga-
ben?

Ich baue eine Abteilung mit
zwei Standbeinen auf. Das ist
einmal die Bestandspflege
unserer circa 1600 Wohnun-
gen und auf deranderen Seite
die Grofisanierungsmafinah-
men sowie der Neubaube-
reich. In der Bestandspflege
spielt auf jeden Fall auch die
Nahe zu unseren Mietern
eine Rolle, die Schadensmel-
dungen abgeben, und auch
die Sanierung der einzelnen
Wohnungen. Daftiirhabenwir
ein  Super-Team, das die
Arbeiten ausfihrt. Der Bau-
verein hat ja auch eigene
Handwerker, neben Gart-
nern auch Maler und einen
Maurer. Wir planen im hand-
werklichen Bereich unser
Personal noch weiter aufzu-
stocken, damit wir im Service
unseren Mietern gegentiber
schnell reagieren kénnen.

Was meinen Sie genau mit
GrofisanierungsmaBnahmen?
Das sind die energetischen
Sanierungen an den Gebau-
den, wie zum Beispiel Fassa-

Corinna Ruth Aissen ist der technische Vorstand im Bauvereil

den- und Dachddmmung
oder Mieterstromanlagen
uber Photovoltaik zu ergan-
zen, die wir nach und nach
durchfithren miissen. Diese
geplanten Modernisierungen
ergeben zusammen mit dem
geplanten Neubau das zwei-
te Standbein dieser techni-
schen Abteilung.

1600 Wohnungen in und um
Kaltenkirchen, das ist nicht we-
nig. Welche Projekte laufen ak-
tuell?

Dieses Frithjahr werden finf
Neubauten vom Bauverein
Kaltenkirchen fertiggestellt.
Zwei Hauser am Bahnhof in
Kaltenkirchen, eines mit 15
Mietwohnungen, das andere

= Bis zu 200 Interessierte
stehen auf Warteliste des
Bauvereins Kaltenkirchen

mit elf Eigentumswohnun-
gen. Dann ein Haus mit 39
Mietwohnungen am Kallie-
ser Stieg in Kaltenkirchen
und zwei Gebdude in Hens-
tedt-Ulzburg am Virchowring
mit 21 Mietwohnungen imso-
zial geforderten Wohnungs-
bau. Zusatzlich bearbeiten
wir die energetische Sanie-
rung unserer Gebdude in der
Bachstrafie und Lortzingstra-
fe in Kaltenkirchen.

Sind die Wohnungen schon
vermietet oder verkauft?

Fir die Wohnungen in Kal-
tenkirchen gibt es schon aus-
reichend Interessenten, die
Vermietung hat auch schon
begonnen. Die elf Eigen-
tumswohnungen sind wvoll-
standig verkauft. Die sozial
geforderten Wohnungen in
Henstedt-Ulzburg sind alle
schon vermietet.

Ist es angesichts der Krisen und
gestiegenen Materialkosten flr
eine Wohnungsgenossenschaft
noch moglich, kostenglinstig
zu bauen?

Das ist eine grofie Aufgabe.
Und wir halten uns mit Neu-
bauten dieses und ndchstes
Jahrzuriick, wegen der Preis-
steigerungen und der nicht
planbaren Bauzeiten. Projek-
te sind im Moment einfach
nicht kalkulierbar, finanziell
und zeitlich.

Aufierdem sind die Anforde-
rungen, die die Energiewen-
de an uns stellt, nicht ohne.
Wir miissen uns in diesem
Jahr also mehr auf die Kon-
zepte konzentrieren. Auch
fiur den Neubau, den ich mir
fiir die Zukunft beim Bauver-
ein mehr im gefdrderten
Wohnungsbau winsche,
denn mit den Fordermafinah-
men kiinnen wir zu einem gu-
ten Ergebnis kommen.

n Kaltenkirchen.

Wie viele Wohnungen im Bau-
verein Kaltenkirchen sind sozial
gefordert?

Von den 1600 Wohnungen
des Bauvereins sind 330 miet-
preisgebunden, also gefor-
derter Wohnungsbau.

Und wie hoch sind die Mieten
beim Bauverein Kaltenkirchen?
Inunseren Bestandswohnun-
gen kostet ein Quadratmeter
kaltzwischen6und 7 Euro, im
Neubau zwischen 9 und 11
Euro.

Gibt es eine Warteliste?

Ja, da stehen im Schnitt zwi-
schen 150 und 200 Interes-
sierte auf der Liste.

Der Bauverein Kaltenkirchen ist
eine Genossenschaft. Wie kann
man Mitglied werden?

Um Mitglied zu werden, mis-
sen zwei Pflichtanteile & 150
Euro gezahlt werden. Fir

Das ist der Bauverein Kaltenkirchen

Der Bauverein Kaltenkirchen
wurde 1948 als Wohnungs-
baugenossenschaft in Kalten-
kirchen gegrindet. Zum Ob-
jektbestand (Stand Dezember
2021 gehtiren 1512 Genossen-
schaftswohnungen, acht Rei-

Der Bauverein Kaltenkirchen
hat seinen Sitz in der Schul-
strafie 5. FOTO-NICOLE SCHOLMANN

henhduser, neun gewerbliche
Objekte, 456 Garagen, drei
Biiros und eine Gewerbehalle.
Die Wohnungsbestande befin-
densichin Kaltenkirchen,
Henstedt-Ulzburg und Kisdorf.
Vorrangiges Ziel des Bauver-
eins Kaltenkirchen ist die Ver-
sorgung der rund 3000 Mit-
glieder mit bezahlbaren und
zeitgemalen Wohnungen. Die
genossenschaftlichen Mitglie-
der haben ein Dauerwohn-
recht. Trotz der gestiegenen
Baukosten gestaltet der Bau-
verein Kaltenkirchen nach
eigenen Angaben die Miet-
erhdhungen moderat, um
Wohnraum fir alle Einkom-
mensschichten zu schaffen.
Laut Geschaftsbericht vom
Dezember 2021 verflgt der
Bauverein dber ein Gesamt-
vermdgen von rund 76,4 Mil-
lionen Euro.
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eine Mietwohnung missen
dann weitere Pflichtanteile
erworben werden, die Anzahl
richtet sich nach der Woh-
nungsgrifie und staffelt sich
alle zehn Quadratmeter. Bei

97 wir halten uns mit
Neubauten dieses und
nachstes Jahr zuriick,
wegen der Preissteige-
rungen und der nicht
planbaren Bauzeiten.

einer 50 Quadratmeter gro-
fen Wohnung sind es neun
Pflichtanteile, also insgesamt
1350 Euro. Die Anteile wer-
den verzinst mit einer jahrli-
chen Dividende.

Viele Familien kénnen sich die
Mieten auf dem freien Woh-
nungsmarkt kaum noch leisten.
‘Was sollte dagegen unternom-
men werden?

Das ist erschreckend,
schlimm. Wohnen ist ein
Grundrecht. Beim Mietwoh-
nungsbau, wo die Mietkosten
ja immens steigen, mussen
wir schon in der Planung und
Entwicklungen einen Weg
finden, kostengiinstiq zu
bauen. Das heifit zum Bei-
spiel den Keller wegzulassen,
kompaktere Bauformen zu
wihlen oder wiederholende
Bauel zZen
Damit schmalert man nicht
die Qualitat des Gebaudes,
abermangehtmit den Kosten
bewusst um.

‘Was milsste zum Beispiel die
Politik unternehmen, damit
Mietwohnungen wieder be-
zahlbarer werden und wieder
mehr gebaut wird?

Fir uns als Bestandshalter
sind die sich jetzt ballenden

energetischen  Anforderun-
gen eine grofie Herausforde-
rung. Das sind Massen an An-
forderungen, die uns die Re-
gierung aufgibt, die auch viel
kosten. Mein Wunsch wire
es, das zufiltern. Esistrichtig,
dass wir uns in der Energie-
wende befinden, das ist auch
unumganglich. Aber alle
Mafinahmen geballt umset-
zen zu mussen, halte ich fir
grob fahrlassig. Wir sehen ja
jetzt schon, dass viele Bau-
unternehmen ihre Vorhaben
zuriickstellen.

Bauverein Kaltenkirchen
wird zwei Wohnblocke im
Berliner Ring abreiBen

Im Berliner Ring stehendrei
Wohnblécke aus den 1950er
Jahren. Die Bewohner befiirch-
ten seit Jahren, ihre Wohnun-
gen zu verlieren, weil sie wis-
sen, dass ihre Hauser abgeris-
sen werden sollen. Wann droht
der Abriss?

Esist einesehr schine Wohn-
lage dort und wir haben dort
Bestandsgebaude, deren Er-
neuerung schon im Baupro-
gramm vor meiner Zeit beab-
sichtigt wurde. Da muss es
wohl in der Entwicklung die -
ser Planung zu Konfrontatio-
nen gekommen sein. Diese
Streitigkeiten mochte ich
aber nicht iberne hmen.

Einige Bewohner sind nach wie
vor nicht gut auf den Bauverein
Kaltenkirchen zu sprechen.

Da hat sich schon Frustration
aufgebaut. Das ist natirlich
sehrschade. Mein Wunsch im
genossenschaftlichen  Ge-
danken ist der, dass man ge-
meinsam Wohnumfeld und
Lebensbedingungen  schaf-
fen und planen kann. Das
heifit, ich bin offen fiir Anre-
gungen der Anwohner und
mdachte dieses Projekt mit ih-
nen auf Basis des Baurechts
abstimmen. Zum Beispiel ist
es auch mein Bestreben, viele
der Baume dort im Innenhof
zu erhalten. Der Bauverein
kann sich auch vorstellen,
den Innenhof mit neuen
Pflanzungen aufzuwerten.

Der Innenhof wird also bleiben.
Aber wann werden die Hauser
denn nun abgerissen und neue
gebaut?

Die zwei Hauser , Tilsit" und
JInsterburg” sollen laut Plan
abgerissen werden. Bis Ende
2024 wird aber noch nichts
passieren. Die Zeit bis dahin
mdéchte ich nutzen, die Pla-
nung gemeinsam mit den Be-
wohnern aufzustellen. Als
Genossenschaftsmitglieder
haben die Bewohner ein
Recht auf eine Ausweich-
wohnung wdhrend der Bau-
zeit. Und danach ein Recht
auf die neu gebaute Woh-
nung an ihrer alten Adresse

‘Wohnungsbaugenossenschaf-
ten haben eine lange Tradition
in Deutschland. Welche Zu-
kunft hat diese Wohnform lhrer
Meinung nach?
Wohnungsbaugenossen-
schaften sind zeitgemal und
in der momentanen Entwick-
lung auf dem Wohnungs-
markt als zukunftsfahiges
Modell notwendig. Woh-
nungsknappheit, hohe Im-
mobilienpreise und stereoty-
pe  Wohnungsbaukonzepte
werden dem Bedad nicht
mehr gerecht. Wir als Woh-
nungsbaugenossenschaft
stehen fir gemeinwohlorien-
tiertes und gemeinschaftli-
ches Wohnen und sehen
unseren Beitrag als soziale
Verantwortung, die den Zu-
nhalt in Ge-

rechtlichen, insbesondere

sellschaft starkt.



